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1.-PROMOTOR: 
 
TRAVEPAS, S.L. CIF. B-17673070  
Carrer Can Pou n.23 
17459 Campllong 
Telf. 972463523-686688643 
 
2.-ARQUITECTE: 
 
JOSEP SALGAS ARTIGAS. N. COL.LEGIAT 19.646-0 
Carrer Puigcogul n.69 
17244 Cassà de la Selva 
Telf. 972463069-630747669 
 
3.-PROCEDÈNCIA I OPORTUNITAT PEL DESENVOLUPAMENT PARCIAL DEL PMU B02 
POETA MACHADO. 
 
      El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Cassà de la Selva, aprovat el 11-11-2009, DOGC 
núm. 5503, determina diversos sectors de sòl destinat a la millora urbana, entre els quals es troba el 
B02 Poeta Machado, situat per sobre de la directriu del carrer de l’Empordà i es correspon en part, 
amb l’àmbit de la Unitat d’Actuació VII, del mateix nom. En el seu extrem oriental, limita amb la traça 
de la Riera Susvalls i s’estén en continuïtat amb els àmbits de PMU. B01, B03, A08 i A09 amb una 
superfície de 31.018,00m2. 
 
    L’objectiu del Pla de Millora Urbana B02 Poeta Machado, és garantir la continuïtat del carrer 
Poeta Machado, del carrer Folch i Torres i del carrer del Conill, incorporar dins dels límits del Sòl 
Urbà, un important espai lliure entorn de la riera Susvalls als darreres del carrer del Conill i dotar 
d’un espai lliure l’àmbit central d’aquest sector de creixement. 
    
   Actualment l’empresa Travepas, S.L. és propietaria d’uns terrenys ubicats a l’interior del Sector del 
PMU B02 Poeta Machado, concretament a l’extem del carrer del Conill, els límits dels quals formen 
un subsector, situat de forma favorable pel seu desenvolupament  parcial, que permetria executar la 
continuitat del carrer del Conill amb el carrer de l’Empordà i ordenar l’espai contigu al mateix, amb 
independència de la resta del Sector. 
 
  L’oportunitat de l’actuació parcial del PMU B02 Poeta Machado, per l’esmentat anteriorment i per la 
voluntat de l’empresa Travepas, S.L. de portar-la a terme, comporta a realitzar la delimitació de dos 
Polígons d’Actuació del sector PMU B02 Poeta Machado, PAU Poeta Machado 01 i PAU Poeta 
Machado 02, per garantir-ne l’equilibri entre ambdues parts i així poder substreure i desenvolupar 
amb  independència aquest subsector, que correspondrà al PAU Poeta Machado 01  . 
 
  DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el Text refòs de la Llei d’urbanísme.  
  Article 93. 
  Desenvolupament dels sectors urbanístics en subsectors. 
  Els sectors subjectes a un pla de millora urbana i els sectors de planejament parcial urbanístic   
poden ésser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions 
següents: 
a) Es justifiquin la conveniència i l’oportunitat de la promoció. 
b) S’acrediti l’equilibri  de l’aprofitament urbanístic i de les cessions i càrregues entre el subsector i 

la resta de l’àmbit o, altrament, es garanteixi el reequilibrament corresponent mitjançant la 
cessió de terrenys a l’administració actuant, a compte de la reparcel.lació ulterior.  



 
   4.-CARACTERÍSTIQUES DEL PMU B02 POETA MACHADO. 
 
 
        EMPLAÇAMENT: 
 

         
 
 
      
 
     CRITERIS D’ORDENACIÓ DEL SÒL: 
 
 

      
       ZONES VERDES I VIALS  
 
 
   
 



 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
   ORDENACIÓ GENERAL 
 
 
 
 
  
                     

 
LÍMIT SOBRE PLÀNOL FOTOGRÀFIC 
 
              
   
 
 
 



      FITXA NORMATIVA. 
 

 
 
 
 



5.-PROPOSTA DE DELIMITACIÓ DE DOS POLÍGONS D’ACTUACIÓ, PAU POETA MACHADO 01 
I PAU POETA MACHADO 02, DEL PMU B02 POETA MACHADO.  
 
 
    LÍMIT DEL PMU B02 POETA MACHADO  
 
                      

    



    LÍMITS DEL PAU POETA MACHADO 01. 
 
 
        

  
 
 



CARACTERÍSTIQUES DEL PAU POETA MACHADO 01. 
  
    
   El PAU-01 Poeta machado, és el que compren els terrenys propietat de l’empresa Travepas, S.L., 
com a subsector, situat de forma favorable, pel desenvolupament parcial del PMU B02 Poeta 
Machado, que delimita l’àrea d’actuació de  3.455,35 m2. de superfície, situada a l’extrem del carrer 
del Conill, de forma estrategica, que permet executar la continuitat del carrer del Conill amb el carrer 
de l’Empordà i ordenar l’espai contigu al mateix. 
 
    
-ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. 
 
   L’estructura de la propietat del sòl al PAU-01 Poeta Machado, es redueix a un únic propietari que 
és l’Empresa Travepas, S.L. i que juntament amb els camins colindants formen una superfície de 
3.455,35 m2. 
 
 
FINQUES AFECTADES                                                  SUPERFÍCIE REAL SOBRE TOPOGRÀFIC 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PAU-01 POETA MACHADO                                                                 
Travepas, S.L.                                                                                                                    3.455,35 M2. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
-PREVISIONS PEL PAU POETA MACHADO 01. 
 
   Les condicions i previsions que hauran d’acomplir-se en el desenvolupament del PAU Poeta 
Machado 01, es regulen al POUM, amparades per la Llei d’Urbanisme, i són: 
 
 
                                                                                                                           PREVISIONS                           
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SUPERFÍCIE                                                                                         3.455,35 M2  (0,3455 Ha.)                                  
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ÀMBIT PRIVAT                                                                                          1.364,14 M2. MÀX.                            
SÒL PRIVAT                                                                                                       39,48%                                        
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ÀMBIT CESSIÓ-Z.VERDA+VIALS                                                             2.091,21 M2. MÍN.                           
SÒL PÚBLIC                                                                                                       60,52%                                            
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ZONA VERDA                                                                                       1.214,44 M2. MÍN. (35,15%)                            
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
VIALS                                                                                                       876,77 M2. MÍN. (25,37%)                              
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
EDIFICABILITAT BRUTA                                                                         0,55 M2.SOST./M2.SÒL                    
                                                                                                            1.900,44 M2. DE SOSTRE MÀX.     
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
DENSITAT HAB/HA                                                                                          40 HAB/HA                                       
TOTAL HABITATGES                                                                                         14 HAB                                       
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
HABITATGES LLIURES                                                                            22,50 HAB/HA= 8 HAB.                                
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
HABITATGES DE P.O.                                                                                          6 HAB.                                            
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
USOS                                                                                                     RESIDENCIAL/COMERCIAL                   
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
 
 
 
 



 
   -PLÀNOL D’ORDENACIÓ DEL PAU POETA MACHADO 01. 
 
   

           
         
 
 
 



LÍMITS DEL PAU POETA MACHADO 02. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CARACTERÍSTIQUES DEL PAU POETA MACHADO 02. 
 
 
   El PAU Poeta Machado 02, és el que correspon a la resta de l’àmbit, resultant dos àmbits separats 
pel PAU Poeta Machado 01, en un únic sector. 
 
  DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el Text refòs de la Llei d’urbanísme.  
  Article 118. 
  Polígons d’actuació urbanística. 
  1.- Els polígons d’actuació urbanística són els àmbits territorials mínims per a dur a terme la gestió 
urbanística integrada. Els sectors de planejament urbanístic derivat poden constituir un únic polígon 
d’actuació urbanística o bé subdividr-se en dos polígons o més. Els sectors de planejament 
urbanístic derivat i els polígons d’actuació urbanística poden ésser fisicament discontinus. Es poden 
concretar per reglament els supòsits de discontinuitat. 
..........................  
 
-ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. 
 
   L’estructura de la propietat del sòl al PAU Poeta Machado 02, correspon a diversos propietaris, 
fruit d’una gran divisió del terreny en petis horts i a diverses parcel.les, que formen una superfície de 
27.562,65 m2.. 
 
 
-PREVISIONS PEL PAU POETA MACHADO 02. 
 
   Les condicions i previsions que hauran d’acomplir-se en el desenvolupament del PAU-02 Poeta 
Machado, es regulen al POUM, amparades per la Llei d’Urbanisme, i són: 
 
 
 
                                                                                                                        PREVISIONS                       
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SUPERFÍCIE                                                                                        27.562,65 M2  (2,7563 Ha.)          
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ÀMBIT PRIVAT                                                                                          9.608,86 M2. MÀX.                      
SÒL PRIVAT                                                                                                      34,86%                                         
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ÀMBIT CESSIÓ-Z.VERDA+VIALS                                                           17.953,79 M2. MÍN.                     
SÒL PÚBLIC                                                                                                      65,14%                                        
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ZONA VERDA                                                                                    11.447,56 M2. MÍN. (41,53%)                                
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
VIALS                                                                                                   6.506,23 M2. MÍN. (23,61%)                             
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
EDIFICABILITAT BRUTA                                                                       0,55 M2.SOST./M2.SÒL                   
                                                                                                          15.159,47 M2.DE SOSTRE MÀX.  
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
DENSITAT HAB/HA                                                                                         40 HAB/HA                                      
TOTAL HABITATGES                                                                                       110 HAB.                                        
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
HABITATGES LLIURES                                                                         22,50 HAB/HA= 62 HAB.                 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
HABITATGES DE P.O.                                                                                       48 HAB.                                           
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
USOS                                                                                                      RESIDENCIAL/COMERCIAL         
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
 
 
 
 
 



-PLÀNOL D’ORDENACIÓ DEL PAU-02 POETA MACHADO. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
6.- AVALUACIÓ ECONÒMICA. JUSTIFICACIÓ EQUILIBRI ENTRE EL PAU POETA MACHADO 
01 I EL PAU POETA MACHADO 02, DEL SOSTRE I DELS COSTOS D’URBANITZACIÓ. 
 
 
EQUILIBRI ENTRE EL PAU POETA MACHADO 01 I EL PAU POETA MACHADO 02 RESPECTE 
AL SOSTRE. 
 
   L’edificabilitat del PAU Poeta Machado 01 i del PAU Poeta Machado 02 és de 0,55m2. de 
sostre/m2. de sòl, pel que el sostre es troba equilibrat en ambdòs sectors.   
 
 
AVALUACIÓ ECONÒMICA. 
 
   D’acord amb les dades d’ordenació del POUM B02 Poeta machado i del PAU Poeta Machado 01 i  
PAU Poeta Machado 02,  adjunt,   s’obté el  pressupost  global  i  per  sectors,   aplicant  els  costos  
d’urbanització: 
 

 



   El percentatge de superfície de cada polígon d’actuació, tenint en compte la superfície del sòl de 
cada un d’ells és: 
 
 

 
 
 
   El desenvolupament per sectors, haurà de mantenir un equilibri entre ells, dels costos 
d’urbanització, que no superin l’interval del 15% . Al següent quadre es justifica que no es 
sobrepassarà aquest interval. 
 
 

 
 
 
   Per a un total equilibri entre els dos polígons, el PAU Poeta Machado 02 haurà de compensar al 
PAU Poeta Machado 01 en 20.014,48 euros. 
 
 
CONVENI URBANÍSTIC OBRA AVANÇADA PROJECTE D’URBANITZACIÓ UA VII CELEBRAT ENTRE 
L’AJUNTAMENT DE CASSÀ DE LA SELVA I “F2 CONSTRUCCIONS 2002,S.L.” 
 
   Hi ha un conveni de data 28/02/2003, referent a unes obres avançades al sector, de soterrament d’una 
línia de conducció d’energia elèctrica de mitjana tensió, realitzada per l’empresa F2 construccions 
2002,S.L., actualment amb canvi de nom a Freixas i Freixas, S.L., d’un cost de 28.862,91 euros, que 
actualitzat per l’augment del IPC, segons convèni, ascendeix a 28.862,91+61,90%= 46.729,05 euros. 
S’adjunta a l’annexe el conveni, pressupost, actualització de preus i esriptura de canvi de nom de 
l’empresa. 
 
   Aquest cost repercuteix al PMU B02 Poeta Machado i consequentment a cada sector, sent pel PAU 
Poeta Machado 01  l’11,14% i pel PAU Poeta Machado 02 el 88,86%, o sigui un cost afegit de 5.205,62 
euros al PAU Poeta Machado 01 i de 41.523,43 euros al PAU Poeta Machado 02. 
 
 
DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el Text refòs de la Llei d’urbanísme.  
  Article 118. 
  Polígons d’actuació urbanística. 
  .............................. 
   2.- Si un sector de planejament urbanístic es desenvolupa mitjançant més d’un polígon d’actuació, 
el sistema d’actuació, o bé la modalitat del sistema de reparcel.lació, pot ésser diferent per a 
cadesqun dels polígons. 
  3. Els polígons d’actuació urbanística es delimiten tenint en compte els requisits següents: 
 

a) Que per llurs dimensions i per les característiques de l’ordenació urbanística siguin 
susceptibles d’assumir les cessions de sòl regulades pel planejament. 



b) Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel que fa als beneficis 
i les càrregues, i permetin fer-ne un repartiment equitatiu; a aquest efecte, s’ha d’aplicar, si 
escau, el que estableix l’article 93.b. 

c) Que tinguin entitat suficient per justificar tècnicament i econòmicament l’autonomia de 
l’actuació. 

   4. La delimitació de polígons d’actuació urbanística inclosos en un sector de planejament es pot 
efectuar per mitjà de les figures del planejament urbanístic general o derivat, o bé subjectant-se als 
tràmits fixats per l’article 119. 
   5. En sòl urbà la delimitació de sectors subjectes a un pla de millora urbana o de polígons 
d’actuació urbanística que no hi siguin inclosos s’ha d’efectuar per mitjà del pla d’ordenació 
urbanística municipal o del programa d’actuació urbanística municipal, sens perjudici del que 
estableix l’article 70.4. 
   6. La delimitació de polígons d’actuació urbanística que sigui necessària per a la cessió de 
terrenys per a carrers i vies es pot efectuar d’acord amb el que disposa l’article 119. La cessió es pot 
fer mitjançant escriptura pública atorgada per les persones propietàries, que l’han de sotmetre a 
l’acceptació de l’ajuntament corresponent. 
Article 119. 
Tramitació dels instruments de gestió urbanística. 
   1.La tramitació regulada per aquest article regeix els instruments de gestió urbanística següents: 
   a) La divisió polígonal que no continguin els plans urbanístics i la modificació d’aquesta divisió, i 
també la modificació de la divisió poligonal continguda en el planejament urbanístic. 
   b) Els estatuts i les bases d’actuació, en la modalitat de la compensació bàsica del sistema de 
reparcel.lació. 
   c) Els projectes de reparcel.lació. 
   d) La determinació del sistema d’actuació i de la modalitat d’aquest que no siguin establerts pels 
plans urbanístics, i la modificació del sistema o de la modalitat, siguin o no establerts pels plans 
urbanístics. 
   2. La tramitació dels instruments de gestió urbanística a que es refereix l’apartat 1 s’ha d’ajustar a 
les regles següents: 
   a) L’aprovació inicial i l’aprovació definitiva corresponen a l’administració actuant. 
   b) L’aprovació inicial s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des de la presentació de la 
documentació completa. 
   c) El projecte ha d’ésser posat a informació pública per un termini d’un mes, dins el qual s’ha de 
concedir audiència a les persones interessades, amb citació personal. 
   d) La notificació de l’acord d’aprovació definitiva s’ha de produir en el termini de dos mesos des del 
finiment del termini d’informació pública. En cas contrari, s’enten que el projecte ha quedat aprovat 
definitivament per silenci administratiu positiu, a excepció del projecte de reparcel.lació, en què el 
sentit de silenci és negatiu. 
   e) un cop aprovat definitivament o acreditat l’acte presumte, segons el que estableix la legislació 
de procediment administratiu comú, l’administració n´ha d’ordenar la publicació i la notificació 
reglamentàries i, si escau, la formalització corresponent. 
   f) En cas d’inclompliment dels terminis de tramitació dels estatuts i les bases d’actuació, pot 
subrogar-s’hi la comissió territorial d’urbanísme competent, a instància de les persones particulars, 
un cop requerida l’adopció de l’acord corresponent en el termini d’un mes. 
   g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisió poligonal, se n’ha de lliurar una còpia 
digilenciada a la comissió territorial d’urbanisme competent. 
 
 
 
                                                                                                  Cassà de la Selva, setembre de 2023 
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1.-CONVENI URBANÍSTIC OBRA AVANÇADA PROJECTE D’URBANITZACIÓ UA VII CELEBRAT 
ENTRE L’AJUNTAMENT DE CASSÀ DE LA SELVA I “F2 CONSTRUCCIONS 2002,S.L.” 
 
 
2.-PRESSUPOST OBRES SOTERRAMENT LÍNIA DE MITJANA TENSIÓ. 
 
 
3.-ACTUALITZACIÓ DE PREUS SEGONS CONVENI URBANÍSTIC. 
 
 
4.-ESCRIPTURA DE FUSIÓ SOCIETATS. 
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